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§ 31
Luovutusehtojen vahvistaminen asuntotontille 837-65-7134-22 (Hervanta) ja tontin
vuokraaminen pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella

TRE:552/10.00.03/2026

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus

Tontille 837-65-7134-22 vahvistetaan elinkustannusindeksiin

(lokakuu 1951=100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 4 368,02 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
102 168 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta (1.4.2026 - 31.3.2086).

Tontti 837-65-7134-22 vuokrataan perustetulle mutta viela
rekisterdimattomalle Kiinteistd Oy Tampereen Afrikanpiha 4 -nimiselle
yhtidlle (Y-tunnus 3596483-8) (5399/5400) ja Kiinteistd Oy Hervannan
Parkki 1 (Y-tunnus 3397995-6) (1/5400) -nimiselle yhti6lle.

Kiinteistdjohtajan 18.6.2025 8§ 489 hyvaksyma yhteisjarjestelysopimus
oikeuksineen ja velvollisuuksineen siirtyy maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksella vuokralaiselle kokonaisuudessaan.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Hartela Oy on pyytanyt tontin 837-65-7134-22 vuokraamista
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella siten, etta vuokralaisina ovat
perustettu, mutta viela rekisterdimaton Kiinteistd Oy Tampereen
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Afrikanpiha 4 seka Kiinteistd Oy Hervannan Parkki 1. Hakemuksen
mukaan tontille toteutetaan palveluasumista ja osa KOy Hervannan
Parkki 1:n pysakaintihallia.

Kyseinen tontti sijaitsee Hervannassa asemakaavamuutoksen nro 8603
mukaisella alueella, jossa Tampereen kaupunki jarjesti ideakilpailun
vuonna 2017. Ideakilpailun painopiste oli kaupunkisuunnittelussa ja
korttelitasoisessa suunnittelussa seka asumisen monimuotoisuuden
varmistamisessa. Tavoitteena oli myos uudistaa asuinkerrostaloasumisen
konsepteja seka luoda raikkaita ideoita ja toteutuksia erikokoisten
kotitalouksien ja perheiden asumiselle.

Kilpailun perusteella yhteistyokumppaneiksi valittiin Hartela Lansi-Suomi
Oy, nyk. Hartela Oy, seka Skanska Talonrakennus Oy ja
Setlementtiasunnot Oy.

Skanska Talonrakennus Oy on sittemmin luopunut hankkeesta ja
15.8.2023 allekirjoitetun toteutussopimuksen mukaan rakennusoikeus ja
pysakointivelvoitteet ovat siirtyneet Hartela Oy:lle. Toteutussopimuksen
mukaan tontit vuokrataan Hartela Oy:lle tai sen osoittamalle yhtidlle
/yhtigille.

Tontille 837-65-7134-22 tulisi tassa vaiheessa vahvistaa luovutusehdot
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata tontti
hakemuksen mukaisesti perustetulle mutta viela rekisteréimattomalle
Kiinteistd Oy Tampereen Afrikanpiha 4 -nimiselle yhtidlle (5399/5400) ja
Kiinteistd Oy Hervannan Parkki 1 -nimiselle yhtidlle (1/5400) 1.4.2026
alkaen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) korttelialuetta olevan tontin 837-
65-7134-22, Afrikanpiha 4/Hervannan valtavayla 70, pinta-ala on 2 272 m?

ja rakennusoikeus 5 400 k-m?. Tontille tulee kaavan mukaan rakentaa
viisi-seitsemankerroksisia asuinrakennuksia.

Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus ja alueen
aikaisempi hinnoittelu saadaan tontin tdmanhetkiseksi vuosivuokraksi
102 168 euroa (paaoma-arvo 2 554 200 euroa) ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 4 368,02 euroa.
Hinnoittelussa on kaytetty 473 euron kerrosneliometrihintaa ja neljan
prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 2339 pistetta/v.
2025).

Toteutussopimuksen mukaan tontille 837-65-7134-22 rakennettavien
asuntojen lukumaarasta enintaan 40 % saa olla yksidita ja vahintaan 20 %
asuntojen lukumaarasta tulee olla vahintdan kahden makuuhuoneen

perheasuntoja. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 40 m?.
Asuntokokojakauman ja keskipinta-alan toteutuminen pitaa osoittaa
tontinkayttdsuunnitelman yhteydessa koko kaavatontin osalta.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetdan huomioimatta tontille
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mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille
rakennettavat asunnot. Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai
muihin erityisryhmiin pitaa osoittaa sopimuksin.

Mahdolliset yhdistettavat asunnot voidaan kaupungin harkinnan
mukaan, kokonaisuus huomioiden, laskea mukaan perheasuntojen
lukumaaraan, mikali kaksi vierekkaista asuntoa yhdistamalla muodostuu
vahintaan kahden makuuhuoneen perheasunto, ja mikali asuntojen
yhdistdminen talon elinkaaren aikana on mahdollistettu esimerkiksi
yhtidjarjestyksella (lunastusoikeus).

Tontinkdyttosuunnitelma tulee esittaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

Pysakoinnin toteutuksesta on sovittu toteutussopimuksissa ja
osakassopimuksessa. Pysakdinnin jarjestamiseksi on perustettu
pysakadintiyhtio, joka vuokraa korttelin 7134 LPA-tontin 7 seka tonttien 14,
15, 19, 20 ja 22 maanalaiset alueet, toteuttaa pysakointia varten
tarvittavan rakentamisen ja jaa omistamaan ja hallinnoimaan
pysakointiyhtidta yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Korttelin 7134 tonttien haltijoiden kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan korttelin 7134 kaavayksikoiden 11
(muodostettu tontit 21 ja 22) ja 12 seka muodostettujen tonttien 14, 15,
19 ja 20 maanalaisille alueille seka tontille 7 toteutettavien
pysakadintitasojen rakentamisesta, yllapidosta, peruskorjaus- ja
uusimiskustannuksista seka jarjestelyista aiheutuvien kustannusten
jakoperusteista ja suorittamisesta seka pelastusteista ja -paikoista.

Kiinteistdjohtajan 18.6.2025 8 489 hyvaksyma yhteisjarjestelysopimus
oikeuksineen ja velvollisuuksineen siirtyy maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksella vuokralaiselle kokonaisuudessaan.

Toimivalta: Hallintosdannoén 21 8&:n 2 momentin 3) kohdan perusteella
asunto- ja kiinteistdlautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten
seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
Hartela Oy, kiinteistotoimi, kestava asuminen ja rakentaminen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 24.2.2026 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkdisesti 24.2.2026

Muutoksenhakuviranomainen

Asunto- ja kiinteistdlautakunta
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Tampere
24.02.2026

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§31

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua vaaditaan paatosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.

Oikaisuvaatimus tehdaan ensisijaisesti Tampereen kaupungin asiointipalvelussa
osoitteessa https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa

Oikaisua voi kuitenkin vaatia myds postitse, sahkopostitse tai tuomalla kirjelman
kaupungin kirjaamoon. Tampereen kaupungin yhteystiedot:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

sahkdposti: kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen ldhettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 31 Luovutusehtojen vahvistaminen asuntotontille 837-​65-​7134-​22 (Hervanta) ja tontin vuokraaminen pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella


